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INDIVIDUELL
NACHHALTIG

AUSSERGEWOHNLICH

Wohnen ist Teil unserer Identitat. Es zeigt, wofur wir
stehen, wonach wir streben und in welcher Art und
Weise wir leben, lieben, erziehen, uns erholen und
bilden. Dabei spielt Historie eine grole Rolle, eben-
so die Materialitat. Junge Familien streben nach
Verwirklichung. Genau das ist unsere Mission. Die
Reaktivierung und der bewusste Erhalt von wertvol-
ler Bausubstanz machen dieses Projekt besonders
nachhaltig. Leben in der Mitte eines traditionsrei-
chen Ortes, beschutzt, kollegial und familiar bei
gleichzeitiger Wahrung hoher Anspriche an Komfort
und oOkologischen Standards. Diese Wunsche nach
einer individuellen, nachhaltigen und aul3ergewohn-

lichen Wohnform waren die Triebkrafte fur diese Pro-
jektidee. An einer attraktiven und gleichzeitig stark
nachgefragten Lage erfahren Sie eine vollig neue
Qualitat individuellen Wohnens. Geniel3en Sie das
landliche Flair, das Leben in der Community und
gleichzeitig die Nahe zur Stadt und zu den Ballungs-
raumen.
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1 LAGE

Die drittgrofRte Stadt Sachsen-Anhalts Dessau-Rol3-
lau liegt in Mitteldeutschland und im oGstlichen Teil
des Bundeslandes. Die Naturnahe der Stadt lasst
sich zum einen durch die zwei Fliusse Mulde und
Elbe darstellen. Zum anderen durch die idyllischen
Auenlandschaften, wie beispielsweise die Mosig-
kauer Heide im Sud-Westen oder der Naturpark Fla-
ming im Norden der Stadt. An allen Stadtrandern be-
finden sich weitere naturbelassene Freifachen, wie
die Oranienbaumer und die Kuhnauer Heide. Die
Stadt liegt zwischen den zwei Grolistadten Berlin
und Leipzig, eine schnelle Anbindung garantiert die
gut ausgebaute Verkehrsinfrastruktur. Die gunstige
Verkehrsanbindung Dessau-Rol¥laus, bedingt durch

die Autobahn A9, die Bundesstral’enB 184, B 187,
B 185 sowie die regional und Uberregional ausge-
bauten Eisenbahnlinien erlauben die Verbindung zu
den benachbarten Ballungszentren Berlin, Magde-
burg, Halle (Saale) und Leipzig. Die nachstgelege-
nen internationalen Flughafen sind in Leipzig/Halle
mit einer Entfernung von 60 km und in Berlin mit
130 km Entfernung. Im Nordwesten der Stadt befin-
det sich ein Verkehrslandeplatz und ermoglicht eine
Anreise mit Charterflugzeugen. An der Elbe nordlich
zwischen Dessau und Roflau entwickelt sich ein
zukunftstrachtiger trimodaler Logistikstandort mit
Industriehafen, Schiffswerft und den Deutschen
Hydrierwerken.



DESSAU-ROSSLAU

Einwohner:

Katasterfache:
Lage:

Lehre:

ANBINDUNGEN:
Flughafen Leipzig (LEJ):
Flughafen Berlin (BER):
Autobahn:
Bundesstralen:

Hauptbahnhof:

ca. 79.000

245 km?

zentral
Kultur- & Freizeitangebot
familienfreundlich

Forschungsstandort
Hochschule Anhalt

60 Kilometer
130 Kilometer
A9

184, 185, 187

5 Kilometer



Die Stadt Dessau-Rollau ist dank ihrer Wirtschafts-
struktur sowie der Kultur- und Freizeitangebote sehr
familienfreundlich. Die Wohn- und Lebensqualitat ist
durch das durchdachte Stadtkonzept auf einem
hohen Niveau. Nach wie vor befndet sich die ,Stadt
der Moderne® in einer positiven Wirtschaftsentwick-
lung. Dessau-RoRlau ist ein fester Bestandteil der
Europaischen Metropolregion Mitteldeutschland und
eine identitatspragende Impulsregion. Dies bekraftigt
unter anderem das positive Wanderungssaldo, das
2020 bei 2.700 Zuzigen lag. Speziell aus den Land-
kreisen Wittenberg, Anhalt-Bitterfeld und Kothen pen-
deln taglich rund 13.000 Menschen zur Arbeit nach
Dessau.

Relevante Unternehmen im Stadtgebiet sind DB
Fahrzeuginstandsetzung GmbH mit ca. 1.300 Mitar-
beitern, IDT Biologika mit 1.400 Mitarbeitern, das
Stadtische Klinikum mit 1.400 Mitarbeitern, die Stadt-

verwaltung mit rund 1.100 Mitarbeitern sowie die
Sitel-Group mit 700 Mitarbeitern, die Stadtwerke mit
390 Mitarbeitern sowie die Burchard Fuhrer Gruppe
mit rund 400 Mitarbeitern. Der Biopharmapark expan-
diert beeindruckend um die Firmen ONCOTEC und
MERZ.

Im sudlichen Nachbarlandkreis Anhalt-Bitterfeld be-
findet sich der alteste Chemiepark Deutschlands
Bitterfeld-Wolfen mit Gber 360 Unternehmen und
12.000 Mitarbeitern.

Im Ostlichen Landkreis Wittenberg bietet der bislang
einzige Agro-Chemie-Park Deutschlands (bedeuten-
de Stickstoffindustrie) mit mehr als 51 Unternehmen
rund 10.000 Arbeitsplatze.

Die Hochschule Anhalt mit ihren drei Standorten
bietet ca. 7.000 Studierenden perfekte Lebens- und
Studienbedingungen und beschaftigt rund 1.100
Mitarbeiter, davon 150 Professoren.






2 DESSAU-ROSSLAU

FUr eine optimale Work-Life-Balance bietet das Ober-
zentrum Sachsen-Anhalts ein umfangreiches Paket
an Freizeitgestaltung und kultureller Bereicherung.
Bereits vor rund 100 Jahren war Dessau das Zent-
rum der europaischen Moderne. Hier fand das BAU-
HAUS sein neues Zuhause. Durch das Schaffen der
Architekten Walter Gropius oder Ludwig Mies van
der Rohe wurde eine neue Bewegung determiniert,
die Architektur, Kunst und Handwerk vereinigte. Seit
2019 konnen Besucher 49.000 Exponate der revolu-
tionaren Bewegung im Bauhaus-Museum im Herzen
der Stadt betrachten. Weitere Zeugnisse ihres Wir-
kens in der Stadt sind das Bauhausgebaude und die
Meisterhauser (seit 1996 UNESCO-Weltkulturerbe).
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Ein weiterer kultureller Hohepunkt ist das Anhaltische
Theater Dessau, das mit 1.000 Besucherplatzen und
der groldten Drehbuhne Europas, das groldte Theater
Sachsen-Anhalts ist. Neben den unzahligen Moglich-
keiten, die Natur rund um die Stadt zu geniel3en, ist
der grol3e Park des Dessau-Worlitzer Gartenreiches
mit 7 Schlossern und Parkanlagen wohl das High-
light fur Natur- und Kulturliebhaber. Etwas abseits
der Stadt gelegen, bietet das Gartenreich ein perfek-
tes Ausfugsziel fur das Wochenende. Ein weiteres
UNESCO-Weltkulturerbe ist das grofte landeruber-
greifende Biospharenreservat Mittelelbe mit 125.510
ha Flache, in der sogar freilebende Biber beobachtet
werden konnen.
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3 MILDENSEE

Die Ortschaft Mildensee ist eine von insgesamt 25
Stadtbezirken, ostlich von Dessau-Rof3lau und ent-
stand vor ca. 845 Jahren aus den drei Dorfern slawi-
schen Ursprungs: Potnitz, Scholitz und Dellnau.
Mildensee mit seinen rund 2000 Einwohnern ist auf
Grund seiner landlichen Pragung und Ruhe familiar,
kinderfreundlich und als Wohnstandort sehr beliebt.
Die Bedarfe des alltaglichen Lebens sind sehr gut im
Ort gedeckt und dank der guten und kurzen Anbin-
dung zur Stadt Dessau (4 km) bestehen ausreichend
Freizeit- und Kulturangebote, die bequem mit dem
Fahrrad oder dem Stadtbus erreicht werden kdnnen.
Mildensee wird durch Naturschutzgebiete und meh-
rere kleine Waldabschnitte umschlossen und bietet
den Einwohnern eine grol3e Naturverbundenheit.
Das Gewerbegebiet Dessau-Ost bietet Handwerk, In-
dustrie, Grof3- und Einzelhandelsflachen. Die Nach-
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frage erfolgt gesamtstadtisch und durch die direkte
Autobahnanbindung ebenso Uberortlich.

Direkt ,um die Ecke®, im wahrsten Sinne des Wor-
tes, befndet sich das Tortenhaus der Konditorin Ute
Neumann sowie die Kindertagesstatte ,Mildenseer
Spielbude®. Die Arztpraxis der beiden Facharztinnen
Bruning ist im Ortskern sehr gut fuRlaufg erreichbar.
Physiotherapiepraxen runden das medizinische Ver-
sorgungsspektrum im Ort ideal ab.

Auf dem Anger mit dem oktogonalen klassizistischen
Bauwerk Napoleonsturm (Turm der Acht Winde) fin-
den sehr beliebte Feste statt, so das Pfingstreiten,
der Bauernmarkt zusammen mit dem Nordmannfest
sowie das Walpurgisfeuer mit dem Tanz in den Mai.
Fur alle Altersgruppen bieten der Sportplatz, die Frei-
willige Feuerwehr und der Sportverein SV Mildensee
1915 e.V. attraktive Freizeitangebote.












4 BAUGRUNDSTUCK

Der Wunsch nach eigenem, hochwertigem Wohnraum ist in Dessau enorm hoch.
Zeitgemalles Wohnen heildt, individuell, 0kologisch und wirtschaftlich wohnen.

Alle hier dargestellten Planungen dienen lediglich der Veranschaulichung.

Der Erwerber kann sein Haus vallig frei planen und nach seinen Wiunschen gestalten.
GrofRe, Art und Ausstattung konnen individuell bestimmt werden.

18
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OBJEKTDATEN

Adresse: Obstgut in 06842 Dessau-Rosslau

Gemarkung: Mildensee

Flurstick: 156 (ungeteilt)

Flache gesamt: 1.400 m? (ungeteilt)

2 Teilfachen: je ca. 700 m?

Erschliefung: alle Medien vorhanden

Art: unbebautes Grundstuck (nach Abriss)

Art der Bebauung: nach § 34 BauGB (Innenbereich)

Denkmalbereich: UNESCO-Welterbegebiet ,Gartenreich Dessau-Worlitz"*
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Bildnachweis:

Fotografien stammen aus den Broschuren der
Stadtmarketinggesellschaft Dessau-Rof3lau mbH

3D-Renderings & Zeichnungen:
Peter Schube
KSB Planungsgesellschaft fur Architektur und Landschaftsarchitektur mbH Magdeburg

Wichtige Hinweise:
Samtliche Bilder, Ansichten und Visualisierungen in diesem Exposé dienen lediglich der Veranschaulichung.

Alle Darstellungen sind beispielhafte Gestaltungsideen und geben nicht die endgultige Ausfuhrung wieder. Der Erwerber
kann das Haus frei nach seinen Winschen planen und ausstatten.

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung der Sprachformen mannlich, weiblich und
divers (m/w/d) verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten gleichermallen flr alle Geschlechter.
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Thomas Bockelmann
Obstgut 4

06842 Dessau-Rollau
+49 1522 374 3056








